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l. A. TEXTOVA CAST

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladd a prizkum0 ve fazi
zpracovani navrhu tzemniho planu (dale UP) k datu 30.11.2006. Hranice zastavéného Gzemi
z vétsi ¢asti sleduje hranici intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o zastavéné
¢i jinak vyuzité pozemky.

Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech €.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a

€.2 — Hlavni vykres uzemniho planu LuZice.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Koncepce vychazi z historickych, pfirodnich, technickych a socialnich podminek daného
uzemi.

Hlavnim cilem koncepce fedeni je:

- zhodnotit moznosti bezkolizniho rozvoje jednotlivych funk&nich slozek obce a pro rozvoj
navrhnout potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stanovit funkéni regulaéni zasady s ohledem na zachovani estetické urovné obrazu obce
a krajiny

- navrhnout potfebna opatfeni pro udrzeni, pfipadné zlepSeni kvality pfirodniho a zZivotniho
prostredi

Ugelem navrhu uzemniho planu je tedy zejména vytvofit podminky pro rozvoj Gizemi,
zabezpedit soulad jednotlivych €innosti v Uzemi, pfitom omezit na pfipustnou miru jejich
negativni vlivy, zajistit pfedpoklady pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi, umoZznit pouze
pfiméfené vyuzivani neobnovitelnych pfirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele
obnovitelnych pfirodnich zdroja. Cilem pofizeni nové izemné planovaci dokumentace je
vytvoreni takového zavazného materialu, ktery by slouzil obci i stavebnimu Gfadu ke
koordinaci vyhledového rozvoje a fizeni veskeré investi¢ni ¢innosti v feSeném Gzemi.

PFiblizny ¢asovy horizont pro realizaci navrzenych zamér( je uvazovan r. 2020, pro toto
obdobi se predpoklada narist stavajiciho poctu 358 obyvatel na 400 trvale bydlicich v obci.
Celkova koncepce UP a hajeni rozvojovych ploch pro Géel dany navrzenym funkénim
vyuzitim, véetné regulace a limiti vyuZiti Gzemi jsou zavazné po dobu platnosti UP.

Koncepce rozvoje obce Luzice (viz. hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi
predpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce

s cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné. Prioritou navrhu je
regenerace stavajicich obytnych fondl a dostavba v plynule navazujicich okrajovych &astech.
S ohledem na dynamiku rozvoje sousednich sidel v blizkosti vyznamnych stfedisek osidleni
(Sternberk, Olomouc) jsou na zakladé pozadavku obce vymezeny nové obytné plochy, a
jedna plocha pro vyrobu. Rozvojové plochy budou zastavovany s ohledem na kontext vyuZiti
ploch v zastavéném Uzemi a s ohledem na krajinné prostfedi i v koordinaci se zajmy ochrany
pfirody.



3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce

Koncepce urbanistického rozvoje navazuje na zachovalé urbanistické, architektonické i
prirodni hodnoty feSeného uzemi. Prioritou celkového urbanistického feseni je kontinuita
vyvoje urbanistické struktury obce.

Spravni tzemi obce predstavuje katastralni uzemi LuZice u Sternberka o vymére 514,48 ha,
z toho zastavéné plochy zaujimaji cca 2%.

V navrhu se podita s tim, Ze dominujici obytna funkce bude nadale prioritni. Zastavba ve
spravnim uzemi Luzic je soustfedéna do jedné uzemné a prostorové kompaktni lokality
s naprosto prevazujicim vyuzitim pro bydleni vesnického typu. Tento charakter zastavby
zUstane zachovan a bude i nadale rozvijen. Nova zastavba je navrzena zejména na
vychodnim i zapadnim okraji obce tak, aby svym usporadanim uzaviela ovalny padorys
puvodniho utvareni urbanistické struktury.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou situovany jednak na vychodé obce v blizkosti ficky Sitky -
lokalita rodinnych domu "U cihelny". V dalSich tfech lokalitach "Za humny I-III" je navrzena
zastavba v hlubokych zahradach na severnim okraji zastavby. Padorys obce doplriuje
rozvojova lokalita ,U mlyna“ pfi vjezdu od Hnojic a lokalita ,Zahradky“. Na navsi se planuje
uzavreni proluky objekty pro bydleni, priceli je nutno Fesit zviasté citlivé vzhledem k poloze

v centru obce a sousedstvi hodnotné architektury statku. Bude zachovana vefejna zelefi na
navsi, kde doporucujeme regeneraci nékterych skupin pferostlych dfevin a posileni funkce
parc€iku jako mista setkavani obyvatel.

U byvalého lichtenStejnského statku se pfedpoklada citliva pamatkova rekonstrukce, vhodné
vyuziti pdvodnich historickych traktd. Stavajici zemédélsky aredl a zafizeni vyroby v byvalé
cihelné zlistanou stabilizovana s tim, Ze ve vyrobnich arealech dojde k regeneraci v€etné
ozelenéni, kdy nepfijemné méritko halovych objektd bude korigovano vysadbou vysoké
zelené. Vychodné od obce je navrzena plocha pro podnikani, jejiz zastavba spolu s vysokou
zeleni bude vhodné zaclenéna do obrazu krajiny. Sou€asné plochy zahradkovych kolonii jsou
stabilizované, na z&kladé poZzadavku obce jsou navrZzeny nové plochy jizné od zastavby.

Z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani kontextualniho méfitka staveb, hladiny a
charakteru zastavby sidla i utvafeni krajinného razu.




3.2. Zastavitelné plochy

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou oznageny indexy uvedenymi také v grafické ¢asti UP
Luzice s nasledujici specifikaci:

Lokalita Z1 - ,,U CIHELNY*

a

a

Navrhované vyuziti plochy:

plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 2,05 ha (zastaviteln& plocha)

- pfedpokladany pocet RD: 18

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- lokalita je z vétSi Casti prejata z urbanistické studie z r.1999

- situace: uzemi propojuje proluku mezi pozemky zastavéné rodinnymi domky, plocha
uréena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé mistni komunikace, na plochu zasahuje
stanovené zaplavové uzemi

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je ur€ena pro zéstavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méritko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

- lokalita se nachazi mimo zastavéné tuzemi

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikaéni sit’ a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou
koncepci obce

- je tfeba zohlednit zaplavové uzemi

Podminka pro rozhodovani:

- vypracovani uzemni studie, Ih(ita pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat do evidence o uzemné planovaci ¢innosti: 12/2012

Lokalita Z2 - ,ZA HUMNY I“

a

a

Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,36 ha

- pfedpokladany pocet RD: 3

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie z r.1999

- situace: zahumenni zahrady v rovinatém uUzemi, pozemky ur¢ené pro zastavbu jsou
pristupné z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je ur€ena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

zajistit technickou obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v ndvaznosti
na celkovou koncepci obce




Lokalita Z3 - ,,ZA HUMNY II*

a

a

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,81ha

- pfedpokladany pocet RD: 8

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie z r.1999

- situace: zdhumenni zahrady v rovinatém Uzemi, pozemky urené pro zastavbu jsou
pristupné z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuZziti:

- lokalita je ur€ena pro zéstavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

zajistit technickou obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti
na celkovou koncepci obce

Lokalita Z4 - ,,ZA HUMNY IlI“

Q

Q

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,49 ha

- pfedpokladany pocet RD: 4

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie zr.1999

- situace: zdhumenni zahrady v rovinatém Uzemi, pozemky urCené pro zastavbu jsou
pfistupné z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je ur€ena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méritko a kontext okolni zastavby a krajinného razus cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

- zajistit technickou obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti
na celkovou koncepci obce

Lokalita Z5 - ,,U MLYNA¥

a

Q

Navrhované vyuZiti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 1,31 ha (zastavitelna plocha)

- pfredpokladany pocet RD: 10

- lokalita se nachazi mimo zastavéné tuzemi

- situace: rovinaté Uzemi, plocha ur€ena pro vystavbu je mozno napojit ze silnice 11/447 i
mistni komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je ur€ena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaZnimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
mé&fFitko a kontext okolni z&stavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a
atmosféru sidla

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikaéni sit’ a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou
koncepci obce, podminkou je vystavba nové trafostanice DTS1 v&etné pFipojky VN 22kV



4 Podminka pro rozhodovani:
- vypracovani Uzemni studie, IhGta pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat do evidence o Uzemné planovaci ¢innosti: 12/2014

Lokalita Z6 - ,,ZAHRADKY“
O Navrhované vyuziti plochy:
- plochy bydleni venkovského charakteru BV
O Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 0,31 ha (zastaviteln& plocha)
- pfredpokladany pocet RD: 3
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi
- situace: rovinaté uzemi rekreacnich zahradek, plocha uréena pro vystavbu je pfistupna
z pfilehlé mistni komunikace, na plochu zasahuje stanovené zaplavové uzemi
O Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je uréena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter sidla
- lokalita se nachazi mimo zastavéné tuzemi
- zajistit technickou obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti
na celkovou koncepci obce
- je tfeba respektovat a zohlednit zaplavové uzemi
- podminkou pro realizaci je pfelozka vodovodniho fadu

Lokalita Z7 - ,,NA NAVSI¢

U Navrhované vyuZiti plochy:
- plochy bydleni venkovského charakteru BV

O Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 0,19 ha (zastavitelna plocha)
- pfedpokladany pocet RD: 2-3
- lokalita se nachéazi v zastavéném Gzemi
- situace: rovinaté uzemi v dominantni poloze na navsi, plocha uréena pro vystavbu je
pfistupna z pfilehlé komunikace

U Specifické podminky vyuZiti:
- lokalita je ur€ena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaZnimi objekty rodinného bydleni
- podminkou pro vyuZiti Gzemi je respektovani dominantni polohy této lokality v centru
obce a proto citlivé zasazeni staveb do urbanistické struktury sidla

- nova zastavba musi svym architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavéni
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby

Lokalita Z8 - ,Uu MESTA*
O Navrhované vyuziti plochy:
- plochy vyroby a skladovani — pramyslové VP
U Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 1,36 ha (zastavitelna plocha)
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi
- situace: rovinaté uzemi v polich, plocha uréena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé
silnice 11/447
O Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je uréena pro zafizeni primyslové vyroby a sluzeb
- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat méritko a kontext okoli a krajinného razu
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi



- zajistit vnitini dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikaéni sit' a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou
koncepci obce

Lokalita Z9 - ,,ZA ZIDKAMI

O Navrhované vyuziti plochy:
- plochy rekreace—zahradky RZ

O Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 1,03 ha (zastaviteln& plocha)
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi
- situace: rovinaté Uzemi mezi zahumenni cestou a tokem Sitkou, plocha uréena pro
vystavbu je pFistupna z pfilehlé ucelové komunikace

O Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je ur€ena pro plochy zahradek, zahradkarskych osad a kolonii s moznosti
vystavby zahradnich domku
- podminkou pro vyuziti Uzemi je citlivé zasazeni staveb do krajiny, respektovani
krajinného razu

Lokalita 210 - ,,U SITKY*

O Navrhované vyuziti plochy:
- plochy rekreace—zahradky RZ

U Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 0,21 ha (zastavitelna plocha)
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- situace: rovinaté Uzemi mezi zahumenni cestou a tokem Sitkou, plocha uréena pro
vystavbu je pfistupna z pfilehlé u¢elové komunikace

O Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je ur€ena pro plochy zahradek, zahradkarskych osad a kolonii s moznosti
vystavby zahradnich domkd
- podminkou pro vyuziti uzemi je citlivé zasazeni staveb do krajiny, respektovani
krajinného razu

3.3. Plochy prestavby

nebyly v UP vymezeny.

3.4. Systém sidelni zelené

Zelen je ur€itym podilem zastoupena v kazdé ploSe s rozdilnym vyuzitim. Podstatny vyznam
pro sidelni strukturu obce maji vymezené plochy zelené, které jsou nezastavitelné a svym
rozsahem mohou pozitivné ovlivnit mikroklima svého okoli a sou¢asné poskytuji prostfedi pro
relaxaci obyvatel obce.

- zelen verejnych prostranstvi

Navrh FeSeni stabilizuje plochy vefejné zelené, ktera je ve vlastnim sidle reprezentovana
verejnym parcikem v prostoru navsi, skupinami stromd na mensich plochach, soliternimi
dfevinami. K ochrané na vyhlaseni za pamatny strom (PS) jsou navrzeny tfi lipy na navsi.
Vefejna zelen bude téZ soucasti novych verejnych prostranstvi zejména v obytnych lokalitach
€. Z1, Z5 a pfi priimyslové vystavbé na rozvojové plose ¢.Z8.




- zelen soukromd a vyhrazena

- obytna zelen

Navrh UP nefesi podrobné obytnou zelen, ktera je sougasti ploch individualniho bydleni. Je
v8ak ucelné, aby nedochazelo k radikalnimu snizovani stavajicich ploch zelené ve prospéch
nové vystavby.

- uZitkova zelen

Individualni uzitkova zelen zahrnuje zejména plochy zahrad a zahumenkd, které se nachazeji
v pfimé navaznosti na zastavéné plochy v obci. Tato zelen tvofi dllezity pfechodny prvek
mezi urbanizovanymi plochami a velkovyrobné obhospodafovanou hospodarskou pldou.
Uzitkova zelen pini i dleZitou krajinotvornou funkci, plsobi pfiznivé pfi tvorbé Zivotniho
prostfedi, proto je tfeba ji v co nejvétsi mife zachovat.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

4.1. Koncepce dopravy

vychazi z prijezdné polohy obce. Na lzemi obce je zastoupena pouze silniéni doprava.
Stavajici dopravni skelet je zachovan, zajiStuje pfiméfenou dopravni obsluhu tzemi. Na
uzemi obce je zastoupena pouze silniéni doprava.

Zakladni komunikaéni osu fe$eného uzemi tvofi silnice 11/447 Litovel — Phovice — Sternberk
probihajici ve sméru od zapadu k severovychodu, ktera zajiStuje napojeni obce na
nadfazenou silni¢ni sit. Poloha této komunikace je stabilizovana, dlouhodobé je navrZzena
Uzemni rezerva (ve schvalené UPD — UPN VUC Olomoucké aglomerace) jeji pfelozky mimo
zastavéné uzemi severné od zastavby.

Silnice 11/447 je zafazena v kategorii: pro nezastavéné uzemi S 9,5/70, pro zastavéné uzemi
MS 2 12/8,5/50.

Navrh jihozapadniho obchvatu sil.l/444 mésta Sternberka

Navrh vychazi z Gzemniho planu mésta Sternberka. Jedna se o preloZeni silniéniho tahu
1/444 na okraj zastavby mésta, kde vytvofi hranici rozvojového tizemi. Reseni bylo provéfeno
Technickou studii Sternberk — obchvat (Viapont Brno 2001) a dopravni studii Silnice [1/444
Sternberk — jihozapadni obchvat (Dopravni stavby Projekce s.r.o. listopad 2002). Navrzena
trasa zadina na kfizovatce se stavajici silnici 1/46, prekraduje trat CD, prochazi pozemky
uzivanymi v souasné dobé& uZivanymi jako pole, kfiZi sil.lll/44427, pfechazi pfes Sitku a dale
pokraguje v soub&hu s vedenim el. vedeni VN aZ k napojeni na stavajici sil.ll/444 u rozvodny
CEZ. Podle uzemniho planu mésta Sternberka vytvofi trasa jihozapadni okraj mésta, ke
kterému bude pfiléhat obytna a priimyslova vystavba. Trasa respektuje stavajici i vyhledové
polni cesty. Navrzena pfeloZka sil.ll/444 zasahuje_na katastr obce LuZice ve dvou Usecich: na
JV protina feSené uzemi v oblouku délky 300 m (pfes nové pfifazené pozemky p.€. 726, 727)
a druhy Usek trasy v délce cca 700 m je vedeny podél elektrického vedeni VN pfi vychodni
hranici obce.

Silnice 11/444 je zafazena v kategorii: pro nezastavéné uzemi S 9,5/70.

Mistni komunikace ostatni jsou zafazeny do dopravni kostry jako obsluzné funkéni tfidy C3 do
kategorie:

MO2 10/6,5/30

MO2k 6/6/30

MO1 5,5/5,5/30

Jedna se vétsinou o komunikace se smiSenym provozem, jez po doplnéni vyhyben a
minimalniho pasu pro pési Ize zafadit do f. tf. D1, jako komunikace zklidnéné (obytna zéna,
obytna ulice). Na stavajici sit budou pfipojeny useky obsluznych komunikaci pro nové
navrhovanou vystavbu. Obsluzna komunikace v navrhované plose bydleni Z1a Z5 bude
umisténa v ramci této vymezené plochy az na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace.



Narlst poctu motorovych vozidel bude pIné pokryt vznikem novych odstavnych stani v ramci
soukromych pozemkUl a staveb. Bydleni je navrhovano v rodinnych domcich, kde bude piné
feSeno odstaveni automobild IAD v garazich, resp. na vlastnim pozemku. Pro odstavovani
nakladnich automobild ¢i zemédélskych strojl budou slouzit provozni plochy vyrobnich areal(.
Se stavbou jakékoliv ob&anské vybavenosti a vyrobnich arealll je tfeba zajistit zaroven i
vystavbu potfebného mnozstvi parkovacich stani dle CSN 73 6110. UP predpoklada
vybudovani parkovist na vefejnych plochach v mnozstvi, které je technicky pro kazdou lokalitu
unosné, ke zlepSeni stavajiciho stavu, pfipadné jako rezervu.

Reseni dopravni problematiky ovlivni rozvoj obce, doprava bude spoluptisobit také pfi feSeni
novych lokalit rozvoje uzemi. Je tfeba pomoci drobnych dprav a korekci v rdmci udrzby,
zlepSovat stavajici nepfiznivy stav na mistnich komunikacich. V souladu s platnymi pfedpisy
je nutno postupné zlepsit stav centralniho komunikaéniho prostoru s ohledem na bezpe€nost
v§ech Ucastnikl a pfiméfené i spolec¢enskou a pobytovou funkci. Je doporu¢ena realizace
dopravnich opatteni pro zklidnéni dopravy v souladu s vydanou CSN 73 6110 a TP 132,

TP 145.

Je navrZzena nova trasa cyklostezky od obce Stadlo podél toku Sitky az ke hfisti, kde navazuje
na stavajici trasu vedenou po komunikaci 111/44427 do Sternberka (mistni &ast Lhota). Do
realizace zpevnéni polni cesty je prozatim tato trasa vedena ze Stadla do Luzic po silnici
11/447 a dale po mistni komunikaci kolem hfisté a po prejeti Sitky pokracuje do Lhoty.

Je doplnéna cestni sit propojenim zahumenni cesty ke Stadlu a obnovenim cesty od byvalého
brodu jizné k hranici katastru.

Je navrzena nova pési trasa. Jedna se o doplnéni stavajicich chodnik( v centru obce.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi

a) Likvidace odpadnich vod

Koncepce deStového odvodnéni ve stavajicim zastavéném uzemi, v€etné vymezenych
rozvojovych ploch zlstane zachovana, kombinace stavajici destové kanalizace s povrchovym
odvodnénim je pro odvadéni destovych vod funkéni. Pro potifeby staveb v rozvojovych
plochach se stokova sit rozSifi do pfipravovanych stavenist. Rozsifeni kanaliza¢ni sité je
vhodné u stavajici zastavby v severozdpadni ¢asti a k bytovkam pfi severni strané zastavby.
Koncepce odkanalizovani splaskovych vod navrhuje oddilnou spladkovou kanalizaci
odvéadaéjici odpadni vody ke spole¢né COV Sternberk.

Soustfedéni splaskovych vod je feSeno trubni oddilnou kanalizaci se samospadovym
pritokem doplnénou tfemi erpacimi stanicemi a jednim hlavnim vytlakem. Zaklad kanaliza¢ni
sité tvofi dvé podélné stoky vedené po obou stranach navsi. Kratkymi boénimi stokami je
odvodriovana zastavba mimo naves. Stoky jsou ukonceny u zapadniho okraje zastavby

v &erpaci stanici CS 2. Odtud jsou tlakovym potrubim vedeny k COV Sternberk. Ve vychodni
&asti zastavby obce je navrzena &erpaci stanice CS 1 do které jsou svedeny kratké stoky

z prilehlé zastavby.

Ke stokové siti splaskové kanalizace Luzic ma byt vyhledové pfipojen vytlak splaskovych vod
z Babic. Jeho trasa je navrzena ve sméru sever-jih, podél polni cesty s napojenim na
samospadovou stoku LuZic u vychodniho okraje zastavby LuZic. Je zvaZzovana moznost
privadét timto vytlakem i spladkové vody z Krakofic, které by byly pfivedeny ke splaskové
kanalizaci Babic.

Vytlak CS 1 je napojen na hlavni vytlak od CS 2. Odpadni vody zastavby v prostoru
dfevarského zavodu a tohoto zavodu jsou svedeny samostatné k erpaci stanici CS 3. Také
jeji vytlak je napojen na hlavni vytlak.

Potrubi se samospadovym pritokem PVC 250 mm, vytlak PE 125/ 11,4 mm.

COV Sternberk méa postaéujici kapacitu pro &isténi splaskl LuZic.

Nové stoky budou v zastavéném i zastavitelném uzemi umistovany pfedevsim v plochach
vefejnych prostranstvi.




10

b) Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale z vefejné vodovodni sité v ramci skupinového
vodovodu Sitka, ktera umoznuje zasobovani celého zastavéného Uzemi i navrhovych ploch
pitnou vodou s dostatec¢nou kapacitou. Doporucuje se propojit obé hlavni vétve u vychodniho
okraje navsi aby se vytvofila okruhova sit’ zvysujici bezpeénost dodavky vody. Zasobovani
rozvojovych ploch bude provedeno napojenim ze stavajicich fadu.

Nové vodovodni fady budou v zastavéném a zastavitelném uzemi umistovany v plochach
vefejnych prostranstvi.

4.2.2. Zasobeni energiemi, spoje

a) Zasobeni elektrickou energii

Uzemni plan respektuje stavajici nadzemni vedeni VVN 110kV a VN 22kV véetné jejich
ochrannych pasem. Stavajici distribucni sit s trafostanicemi (DTS 4455) nema dostatecnou
kapacitu i pro zasobovani vSech vymezenych rozvojovych ploch.

UP predpoklada v navrhovém obdobi vystavbu cca 30 b.j. PFi uvazovaném soudobém pfikonu
jedné byt. jednotky bez el. vytapéni 5 kVA (s el. vytapénim az cca 20 kW) Ize prfedpokladat
narust odbéru el. energie v tomto obdobi o cca 150 — 210 kVA. Celkovy pfikon pro vSechny
vyznacené rozvojové obytné plochy by vyzadoval navySeni kapacity o cca 380 kVA.

Vybrané lokality pro nové RD ,U cihelny* a ,Za humny“ jsou umistény v blizkosti
transformoven, jejichz vykon Ize navysit. V lokalitdch nové zastavby je pocitano s kabelizaci
sekundarni sité.

Pro posileni zasobeni energii v zapadni €asti sidla a pro lokalitu ,U mlyna“ je pozadavek na
vybudovani nové trafostanice DTS 1- kapacita do 400 KVA umisténé pfi vjezdu do obce. Je
uvazovana jako kioskova, napojena ze stavajiciho sloupu vrchniho vedeni VN 22kV (odbocky
pro trafostanici DTS 4404). Pfedpokladané misto osazeni trafostanice DTS1 a jeji pfipojeni na
sit VN 22kV je zakresleno viz. vykres €.2b, 4.

Podnikatelské aktivity jsou situovany do prostoru za rozvodnou. Pokud by pro tuto zastavbu
vznikl pozadavek na dodavku elektrické energie, |ze jej feSit vybudovanim velkoodbératelské
transformovny pfipojené na nékteré z okolnich vrchnich vedeni VN 22kV.

b) Zasobeni plynem

Trasy vysokotlakého plynovodu na katastru obce jsou respektovany. V obci je vybudovana
stfedotlaka plynovodni sit od r.1999. Stfedotlakd plynovodni sit je napajena z regulaéni
stanice VTL/STL RS 300 realizované na katastru LuZic, kterd zdsobuje i obec Stadlo .
Rozvodn4 sit je provedena pro tlakovou hladinu 0,3 Mpa.

Soucasny systém zasobovani obce Luzice zemnim plynem zUstane zachovan.

Rozvojoveé plochy pro bydleni nachazejici se v kontaktu se stavajici zastavbou je mozno
napojit na stavajici stfedotlaké plynovodni fady. Celkova pfepravni kapacita STL plynovodni
sité je vztazena k pozadovanym i planovanym odbérim znamym v dobé plynofikace obce,
Dimenze a rezervy STL sité jsou v Luzicich pro rozvoj obytné zény v navrhovém obdobi
dostacujici.

Nové plynovodni fady budou v zastavéném a zastavitelném Uzemi umistovany v plochach
vefejnych prostranstvi. Je navrzeno prodlouzeni rozvodud (zaokruhovani systému) v lokalité Za
humny.

PFipadné zasobeni rozvojové plochy Z8 bude feSeno po upfesnéni narokl podnikatelskych
aktivit.

c) Teplofikace
Obec je plynofikovana. Pfedpoklada se dominantni vyuZiti zemniho plynu k vytapéni.
Alternativné budou vyuzivany obnovitelné zdroje (biomasa, dfevni hmota aj.).

d) Telefonizace

Obec Luzice patii do atrak&niho obvodu digitalni telefonni ustfedny Sternberk. Obec je
napojena zemnim metalickym kabelem ze Sternberka, ktery je vyveden v sitovém rozvadééi
SR 34 (umistén vedle OU). V tomto misté& je také umistén vefejny telefonni automat.
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Ugastnicka sit v obci je fe$ena pfevazné nadzemnim vedenim, pouze v trase pFivodniho
kabelu do SR34 je provedena zemni kabelizace. Kapacita stavajiciho pfivodu do obce
umoznuje napojeni vSech objektl pro bydleni i podnikatelskou ¢innost.

V soucasné dobé spolecnost Telefénica O2 neplanuje ploSnou zemni kabelizaci obce Luzice.
Budovani dalSich spojovych zafizeni se v obci nepfedpoklada.

e) Dalkové kabely

je respektovan telefonni dalkovy opticky kabel, ktery prochazi severnim okrajem zastavéného
uzemi obce.

f) Radioreléové spoje

Dle sdéleni Ceskych radiokomunikaci a.s. Praha neprochazi feSenym Gzemim zadné RR
trasy.

4.2.3. Nakladani s odpady

Likvidace odpadt v obci LuZice je zajiStovana v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o
odpadech. Stavajici koncepce nakladani s odpady bude zachovana i v navrhovém obdobi.

4.3. Obcéanské vybaveni

V ramci navrhované koncepce rozvoje nejsou navrhovany nové plochy pro vefejnou
vybavenost (Skolstvi, socialni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, atd.) ani nové plochy pro
samostatné stojici komerc¢ni zafizeni.

Stavajici vybavenost v obci v zasadé vyhovuje potfebam obyvatel a je hodnocena nadale jako
stabilizovana.

Rozsifeni prodejnich ploch a sluzeb v parterech obytnych dom (integrovanych v plochach
pro bydleni), zejména na navsi je Zadouci.

4.4. Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle § 34 zakona €.128/2000 Sb. o obcich vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani. Zakladnim vefejnym prostorem obce je
naves protahla v zapadovychodnim sméru, dalsi vefejna prostranstvi jsou prostory uli€niho
charakteru kolem mistnich komunikaci. Uvedené prostory vyZaduji revitalizaéni zdsahy —
dosadbu druhové vhodné zelené a Upravu zpevnénych ploch v rdmci pravidelné udrzby a
celkové kultivace uzemi.

Nova vefejna prostranstvi budou realizovana v ramci rozvojovych ploch pro bydleni. Jedna se
o prostranstvi k umisténi obsluzné komunikace k nové zastavbé, véetné zajisténi
odpocinkovych prostori nebo mensich détskych hrist.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI NEROSTU APOD.

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Historickd zemé&dé&lska krajina Luzice je chapana jako stabilizovana s prioritni funkci
zemédelstvi, navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu
krajinného razu.

V pfevazné Casti feSeného sidla dominuje narusena kulturni krajina, ktera vdak doposud
neztratila potencialni schopnost pfirozené obnovy.

Koncepci usporadani krajiny determinuje na jedné strané planovany urbanni rozvoj, zde
predstavovany uvazovanym rozvojem zejména obytnych ploch, na strané druhé se uplatfuji
pozadavky na ochranu a tvorbu krajiny v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci
vyuzivani uzemi v nezastavéném prostiedi musi vychazet z principu trvale udrzitelného
rozvoje, musi byt preferovana ochrana stavajicich hodnot izemi a jeho optimalni vyuzivani.
Je nezbytné eliminovat ekologické zatéze, souCasné je tfeba zachovat zakladni produkéni
funkce Uzemi.

V téch Castech, kde nebude dochazet k zasadné&jSimu rozvoji urbanizace uzemi, zejména

v severni a téz jizni ¢asti katastru je tfeba uvazovat s vyhledovou obnovou a zlepSenim funkce
krajiny, coz bude vyzadovat revitaliza¢ni opatfeni a to zejména obnovou a zvySenim podilu
pFirodé blizkych vegetacnich prvkua. Cilem je postupna nahrada stanovi$tné nepdvodnich
druhd dfevin a obnova pfirozeného vodniho reZzimu u obou vodotedi.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné zény:

- plochy zemédélské s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby véetné
intezivnich forem hospodareni (plochy zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim
zemédélskym vyuzitim, v€etné pozemk staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a
pozemku souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

- plochy pfirodni s nejvySS§im pfFirodnim potencialem a potfebou ochrany pfirodnich
prvku (plochy, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability)

- plochy vodni a vodohospodarské (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodariské vyuziti)

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Pro feSené uzemi nebyly vymezeny zadné prvky v urovni nadregionalniho ani regionalniho

USES.

Kostra ekologické stability na feSeném uzemi je navrzena k doplnéni pfirodnich prvkd pro

udrzeni ekosystému.

Z generelu lokalnich USES jsou prevzaty a respektovany tyto lokalni biokoridory a biocentra:

a) na SV okraji tésné pfi hranici katastru podél Babického potoka je navrzen lokalni
biokoridor LBK 29b zahrnujici ¢asti zahrad, ¢astecné funkéni.

Cilové spole€enstvo: souvisly bfehovy porost podél vodote€e, dosadba olSe, dubu letniho,

jilmu, jasanu, lipy, svidy a hlohu. Délka: 0,042 km

b) patefi celého lokalniho USES v feSeném Uzemi je funkéni a vymezeny lokalni biokoridor
LBK 38a v Siroké nivé potoka Sitky s vyuzitim bohatych stavajicich porostl podél toku.
Délka: 2,1 km

¢) v navaznosti na biokoridor LBK 38a je navrzeno lokalni biocentrum LBC 33 mezi Sitkou a
jiznim okrajem zahrad vyuzivajici doprovodné luzni porosty podél Sitky, zbytek je dopinén
na zemédélské pudé na pravém brfehu.

Cilové spole¢enstvo: lesni, luéni s dosadbou luznich dfevin na bfezich:dub zimni, habr, lipa,

brslen, feSetlak, svida) - pfevedeni orné plady na extenzivné luéni spole¢enstvo. Rozloha: 3,05

ha
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d) Kostru ekologické stability vyznamné doplfiuji interakéni prvky, pfevazné liniova zeler
v zemédélské krajiné podél polnich cest. Doprovodna zelefi bude mit kromé ekologického
vyznamu jesté funkci krajinotvornou, pidoochrannou - protierozni. Vétrolamy by mély mit
kefové i stromové patro, aby ochranna "sténa" byla co nejhustsi a nejucinnéjsi. Je navrzeny i
jeden plosny interakéni prvek — rozsifeni stavajiciho remizku v polich na SZ okraji katastru.
V&echny slozky ekologického USES budou dale uptesnény v projektech komplexnich
pozemkovych Uprav. V ramci navrhu komplexni pozemkové Upravy feSeného Uzemi (prace
zatim nebyly zahajeny) maze dojit k lokalnim upravam ve vyméfe a umisténi prvkda USES, a
to zejména s ohledem na stanovistni a majetkopravni pomeéry. V grafické ¢asti (vykres €.2 a 4)
jsou vyznaceny pozemky, které jsou podle ustanoveni § 3, odst.2, zak. ¢. 218/97 Sb. z
pozemkovych uprav vylou€eny.

5.3. Prostupnost krajiny

Navrhem neni narusen systém stavajicich ucelovych pfipadné mistnich obsluznych
komunikaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny. Je navrZzena obnova
ucelovych komunikaci v polich severné a jizné od zastavby.

5.4. Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

S ohledem na charakter izemi a dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana zadna technicka
protipovodriova opatfeni, ktera by méla uzemni pramét. Ochrana proti pfivalovym vodam a
pudni erozi bude feSena komplexné zvySovanim ekologické stability, zejména vysadbou
liniové zelené podél u¢elovych cest a komunikaci.

Vodote€ Sitka ma u Luzic pomérné meélké koryto, za vySSich pratokd se vyléva do uzkého
pasu podél toku. Soucasti navrhu je regenerace bfehl a selektivni vysadba listnatych
dfevinatych porost(, v€etné zatravnéni plochy v ramci vymezeného LBC33.

Tyto apravy by mély zlepSit jak celkovy vzhled uzemi, tak ochranit proti pfivalovym vodam a
pudni erozi.

5.5. Rekreace

V Luzicich se nenachazi zadné lokality individualni rekreace.

Je respektovan stavajici sportovné-rekreacni areal pro kazdodenni kratkodobou rekreaci.

Pro rodinnou rekreaci formou zahradek mistnich obyvatel i ze Sternberka slouzi stavajici
komplexy zahradek. Na zakladé poZadavku obce je navrzeno jejich rozsifeni v lokalitach Z9 a
Z10.

Obec je zapojena do sité cykloturistickych tras, hlavni cyklostezka je vedena ze Sternberka od
Lhoty do centra Luzic a dale do Zerotina. Spolu s mé&stem Sternberk je planovano vybudovani
nové trasy cyklostezky podél Sitky: od Lhoty pfes LuZice do Stadla. Cyklotrasy by bylo vhodné
doplnit nabidkou sluzeb - stojany na kola, pfistfesSky, posezeni, orientaéni a informacni tabule
apod.

5.6. Dobyvani nerostu

Podle sdéleni tzemniho odboru MZP CR pro olomouckou oblast nejsou v feSeném Gzemi
evidovana zadna loziska vyhranénych nerost(l, ani poddolovana tzemi.
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6. STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITi (HLAVNI VYUZITI) POKUD JE MOZNE JE
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK KRAJINNEHO
RAZU

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené Gzemi.
Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav), plochy
zmén (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem) .

V grafické ¢asti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stanoven
ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového usporadani. Takto specifikované
plochy jsou oproti Vyhlasce ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v
souladu s § 3, odst.4) podrobnéji Clenény s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres €.2):

plochy bydleni venkovského charakteru (BV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru s odpovidajicim
zazemim uzitkovych zahrad a moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva, a
umisténi zafizeni, ktera nenaruSuji uzivani obytnych staveb a nesnizZuji kvalitu
prostfedi

b) pfipustné

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

- détska hristé

- mensi sportovni relaxacni zafizeni

- stavby pro drobné chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu

- rekreace rodinna

- nezbytna dopravni a technicka vybavenost

¢) podminéné pfipustné

- maloobchod, administrativa, Skolské, socialni a zdravotni zafizeni (ordinace)

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zahradnické provozovny
- sezénni najemni ubytovani - agroturistika
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka hlavniho objektu nepfekroéi 2 NP, zastavitelnost pozemkl 40%
- navrzena zastavba musi vychazet z ptivodnich objem0 a tvaroslovi
e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy bydleni v bytovych domech (BD)

a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy obytnych objektd slouzicich hromadnému bydleni s neohrazenymi plochami
prevazné rekreacni zelené kolem domu

b) pfipustné

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci

- détska hfisté

- nezbytna dopravni a technicka vybavenost
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¢) podminéné pfipustné

- ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pe€ovatelskou sluzbou, domovy
dlichodcl))

- maloobchodni a stravovaci sluzby

- administrativa, Skolské, kulturni, socialni a zdravotni zafizeni (ordinace)

- sportovni a relaxacni zafizeni (po zhodnoceni hlukové zatéze)

- drobné lokalni sluzby nerusSici bydleni

d) podminky prostorového uspofadani

- nova vystavba bytovych domd neni navrhovana. Eventualni dostavba musi méfitkem,
formou zastavby (vySkou Fimsy a hfebene) respektovat kontext okolni zastavby.

- navrzena zastavba musi vychazet z pavodnich objem0 a tvaroslovi

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy ob€anského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouZzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva

b) pfipustné

- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni, v€etné jejich ubytovacich kapacit
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce

- uCelova zafizeni cirkvi

- zafizeni vefejné administrativy a spravy

- kulturni zafizeni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zafizeni pro ochranu obyvatelstva

c) podminéné pfipustné

- ostatni bydleni

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni (OK)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu
a sport, sluzby, administrativu

b) pfipustné

- obchodni zafizeni

- vefejné ubytovani a stravovani

- kulturni zafizeni komer¢niho charakteru

- sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce

- administrativni a spravni budovy, penézni Ustavy

- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni

- ostatni bydleni

- malé Eerpaci stanice pohonnych hmot v komplexu s jinou pfipustnou funkci

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a &innosti

plochy obéanského vybaveni — rekreace a sport (OS)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouZzi pro umisténi zafizeni pro télovychovu, sport, sportovné rekreacni aktivity
obyvatel s pfevazujicim nekomerénim charakterem
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b) pfipustné

- venkovni oteviené sportovni plochy (hfisté, tenisové kurty apod.)

- ostatni venkovni zafizeni pro sport a télovychovu

- souvisejici zafizeni

- spoleCenskych a zajmovych organizaci

- sluzebni byty spravcu objektu

- souvisejici plochy izolani a vnitroarealové zelené

- souvisejici dopravni a technicka vybavenost slouzici k obsluze a ochrané Guzemi
e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné

- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi
prvk( drobné architektury

- vefejna zelen, parky

- détska hristé

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

¢) podminéné pfipustné

- parkovisté, odstavna stani

plochy zemédélské-zahradky (ZR)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- uzemi zahradkovych kolonii a soustfedénych soukromych zahrad vyuzivanych
k péstitelstvi a relaxaci slouzi pro rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych
osad a kolonii

b) pfipustné

- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobné péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych
rostlin

- zahradni domky pro uschovani nafadi a ukryti pfed nepohodou

¢) podminéné pfipustné

- pfistfedky pro drobnou zahradni techniku

d) podminky prostorového uspofadani

- vySka objektd neprekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy dopravni infrastruktury (DI)

a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti

- doprovodna a izolaéni zelen

- odstavné a parkovaci plochy

- autobusové zastavky

¢) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

€) nepfipustné

- vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim




plochy technické infrastruktury (TI)

a) prevazujici ucel vyuziti

- arealy a stavby zafizeni technické obsluhy Uzemi pfevazné nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s technickou vybavenosti

- doprovodna a izolaCni zelen

- parkovisté pro potieby zony

¢) podminéné pfipustné

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

€) nepfipustné

- vSechny Cinnosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

plochy vyroby priimyslové (VP)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro zafizeni primyslové vyroby a sluzeb
b) pfipustné

- provozy lehké vyroby

- skladové arealy a dopravni terminaly

- parkovisté pro potfeby zény

- zachytna parkovisté tézké nakladni dopravy

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné

- Cerpaci stanice PHM

- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni

- byty pohotovostni, majitelt a spravcu zafizeni
e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vyroby zemédélské (VZ)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb

b) pfipustné

- plochy staveb pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

- sklady a skladové plochy

- vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby

- souvisejici administrativa

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné

- byty pohotovostni, pro majitele, sprdvce a zaméstnance

- plochy staveb pro ostatni vyrobu

€) nepfipustné

- vSechny stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky pfekracujici nad pfipustnou miru
limity uvedené v pfislusnych predpisech zasahuji za hranice arealu

plochy drobné vyroby a sluzeb (VD)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro umisténi drobné femesiné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluZeb, které
svym dopadem na okoli nevylu€uji moznost bydleni

b) pfipustné

- prodejni sklady a vefejné provozy, servisy

- obchodni, administrativni a spravni budovy

- lokalni stravovani a ubytovani

- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédeélskych produkt(

- parkovisté pro potfebu zény

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné
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- byty pohotovostni, majitelll a spravcli zafizeni

d) podminky funk&niho a prostorového uspofadani

- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozem a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

€) nepfipustné

- vS§echny ostatni vy$e neuvedené funkce a €innosti

plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako zeleri s omezenym pfistupem zejména plochy soukromé zelené, zahrad
v sidlech, obvykle oplocené

b) pfipustné

- zahrady, sady a pobytové plochy zelené, slouzici vyhrazenému okruhu uzivateld

- trvalé travni porosty, stfedni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru

c) podminéné pfipustné

- doplrikové stavby a zafizeni

d) podminky prostorového usporadani

- vyska objektu neprekro€i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené verejnych prostranstvi (ZV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy zahrnuté do kostry systému sidelni zelené&, zpravidla na obecnich pozemcich,
pfispivaji ke stabilizaci zelené v sidle, slouZi jako plochy relaxace

b) pfipustné

- mobiliaF pro relaxaci, plastiky a dalSi prvky zahradni architektury

- nezbytné technické vybaveni — inZenyrské sité

¢) podminéné pfipustné

- oploceni vzhledem k vefejnému vyznamu ploch

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani

- zpeviovani ploch jen v minimalni nutné mife

€) nepfipustné

- vS8echny ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim nebo jsou v rozporu se
stabilizaci pfirodni sloZky v zastavéném tuzemi

plochy vodni a vodohospodariské (VD)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodaiské stavby na nich

b) pfipustné

- vodni plochy a toky, ucelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila

- premosténi a lavky, stavidla a hraze

- krmna zafizeni pro chovné rybniky

- rekreacni vodni plochy, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni

- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodfiovou funkci

c) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky funk&niho a prostorového uspofadani

- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $if. min. 4 m od osy a
z&roven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m

- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym
vylou€enim orné pldy

€) nepfipustné

- vS§echny ostatni vy$e neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy zemédélské (NZ)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu

b) pfipustné

- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pldniho fondu, tj. orna pada, louky a
pastviny a ostatni zemédélsky obhospodafované plochy

- ucelové komunikace

- izolaéni a doprovodna zeler

- zafizeni zabrafiujici erozi a splacht plidy — protipovodfiova opatfeni, stoky
¢) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zmény kultury

plochy prirodni (NP)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako sou¢ast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny

b) pfipustné

- trvalé travni porosty slouzici jako izolaéni a doprovodna zeler

- stfedni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru

¢) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky funk&niho a prostorového uspofadani

- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V samostatném vykrese &.3 UP LuZice jsou vymezeny plochy (s identifikadnimi indexy) pro
vefejné prospésné stavby — stavby dopravni a technické infrastruktury celosidelniho a
nadmistniho vyznamu, a déle pro vefejn& prospéSna opatieni — za ktera se povazuji useky
uzemniho systému ekologické stability. Konkrétni prostorovy narok VPS upfesni podrobnég;jsi
PD.

7.1. Verejné prospésné stavby:

a) dopravni infrastruktura

- stavba prelozky sil.ll/444 / kéd D1: p.¢. 599/1, 609/1, 726, 727
- stavba propojeni trasy lokalni cyklostezky / kéd D2: p.¢. 639
- stavba polni cesty / kéd D3: p.€. 639 (717)

- stavba polni cesty / kéd D4: p.€. 639 (715)

b) technicka infrastruktura

- stoky splaskové kanalizace / kéd K1

- Cerpaci stanice / kod K2

- fady vodovodu / kod V1

- STL plynovod / kéd P1

- odbocka elektrického vedeni VN 22kV / kéd E1: p.€. 540/1

- trafostanice / kéd E2: p.¢. 540/1



20

7.2. Verejné prospésSna opatreni:

plochy pro zaloZeni prvkd USES
- rozSifeni lokalniho biocentra LBC 33 / kéd Ul: p.¢. 651/1
- navrhovany plosny interakéni prvek IP 1/ kéd U2: p.€. 579/2

Vefejné prospésna opatfeni nebo stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci nebyly v UP vymezeny.

8. VYMEZENi DALSICH ,\/EREJNIVE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

V Uzemnim planu nejsou vymezeny zadné dalSi vefejné prospésné stavby ani vefejné
prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. VYMEZENI| PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VvYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V Uzemnim planu jsou vymezeny dvé plochy uzemni rezervy:

Plocha tzemni rezervy R1 - ,LETISTE*

O Navrhované vyuziti plochy:
- plochy dopravni infrastruktury (DI)

O Informace o stavu lokality:
- lokalita se nachazi mimo zastavéné tuzemi
- situace: rovinaté uzemi na jihovychodnim okraji katastru

O Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je ur€ena pro vybudovani vzletové a pfistavaci drahy regionalniho vyznamu
- podminkou pro zménu vyuZiti Uzemi je vypracovani uzemni studie, ktera by vylouc€ila
negativni dopad provozu leti$t& na okolni zastavbu a krajinu, Uzemni studie musi byt
zpracovana jako podklad pro pfipadnou zménu UP, kterou by se plocha uzemni rezervy
prevedla do navrhového obdobi UP.

Plocha Gzemni rezervy R2 - ,,PRELOZKA 11/447¢
O Navrhované vyuziti plochy:
- plochy dopravni infrastruktury (DI)
O Informace o stavu lokality:
- lokalita se nachazi mimo zastavéné tuzemi
- situace: rovinaté uzemi severné od zastavby obce
U Specifické podminky vyuZiti:
- lokalita je ur€ena pro prelozku sil.ll/447 mimo zastavéné Uzemi v trase vymezené jiz
zpracovanou Uzemni studii
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10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYLVJZITi QZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, STANOVENI LHUTY PRO
PORIZENI

Podminkou pro vyuZiti rozvojovych ploch bydleni Z1, Z5 a plochy uzemni rezervy R1 je
zpracovani uzemni studie pro celé tyto lokality, ktera provéri celkové urbanisticko-
architektonické feSeni v zavislosti na feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury
uzemi. Uzemni studie musi byt zpracovana jako podklad pro rozhodovani v izemi pred
zahdajenim jakékoli vystavby &i jiné investi¢ni €innosti v Gzemi.

11. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan LuZice obsahuje celkem 22 listl textové &asti, graficka &ast UP tyto 4 vykresy:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1:5000
2a. HLAVNI VYKRES-URBANISTICKA KONCEPCE 1:5000
2b. HLAVNI VYKRES-KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1:5000
3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1 :5000



